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1 Introducion/lntroduction

El objetivo del planeamiento parael Barrio Kroeger asido
trabgjar con residentes del &reaen preparar un plan que (1)
reconozca el carécter unico ehistérico del barrioy (2) que

proveaunaguiapara el crecimiento futuro que dard proteccién

y mejoramiento a ambiente residencial.

El Barrio Kroeger junto con el Barrio Menlo Park fue
designdo un"Model Cities' areaen 1968. Estos dos
barrios fueron conocidos como "Unit 2" y recibieron
fondos para €l ascenso del ambiente fisico.

El planeamiento mas reciente comenzo en el verano de
1975 cuando los residentes triunfalmente se opusieron a
unarezonificacion comercial y un sitio propuesto para una
sub-estacion electricaen el barrio. Despues de estos dos
problemas, |os residentes pensaron que un plan de
propuestas para usos de terreno era necesario para
controlar otros proyectos indeseables en el &rea.

El plan oficial del Barrio Kroeger comenzo el verano de
1977. Como enmienda a Plan General de Tucson, € Plan
del Barrio Kroeger cumple con lasreglas, Arizona Revised
Statutes, Artilculo 6, Seccidn 9-461.06 y Seccion 23 del
Codigo Municipal de Tucson.

SUMARIO DE MEJORAMIENTOS PUBLICOS
PUBLIC IMPROVEMENTS SUMMARY*

Reparacion de casas y eliminacioh de
excusados $70,400

Home repair and privy removal

1970-1975

Conecciones de drenaje
Sewer connections

21,600
—

Adquisicion de parques Verdugo y Ormsby 18,400

Oormsby & Verdugo Parks acquisition >

Pavimentacion y alumbrado de calles

Street paving and lighting 146,500

Tuberia principal de agua para protec-
cion contra incendios 71,000
Water mains for fire protection

—

Canalizacion del Arroyo Julian

Julian Wash channelization 123,000

*Fondos federales/Model cities & Water &
Sewer Facilities Grant

The objective of the Barrio Kroeger neighborhood
planning project has been to work with residents of the
areato prepare a plan that: (1) recognizes the unique and
historic character of the neighborhood and (2) provides
written guidelines for future growth to protect and
enhanceitsresidential environment.

The Kroeger neighborhood was designated a Model
Cities project area in 1968 along with Menlo Park.
These combined areas were known as Unit 2 and
received funds to upgrade the physical environment.

The more recent planning effort began during the
summer of 1975 when residents successfully opposed a
commer cial rezoning request as well as the proposed
location of a Tucson Gas and Electric substation in the
neighborhood. Residentsfelt that after dealing with
these two issues, a land use plan was needed in the
area to control future development.

Planning staff was officially assigned to this project
during the summer of 1977. Asan amendment to the
City General Plan, the Barrio Kroeger neighborhood
plan complies with Arizona Revised Satutes, Article 6,
Section 9-461.06 and Section 23 of the Tucson
Municipal Code.
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2 HidoriaHigory

Lasorillasdel Rio Santa Cruz hospedaron las poblaciones
primitivas de Tucson, grupos arcai cos que ocupaban €l area
hace mas de 1,500 afios y Americanos nativos como
Hohokam Pima, Apachey Papago. Restos de estos
agriculturalistas todavia estan desparramados y enterrados a
lo largo del rio.* Historiadores dela Universidad dicen que
partes de canales primitivos parairrigacion, o acequias,
todaviason visiblesalo largo del rio.

Al norte del barrio, alaorillaeste del Santa Cruz,
permanecen |os restos de la Mision Espafiola de San Agustin,
conocida como El Convento. Se cree que esta estructura fue
construidaenlos 1790's.

Estudios vigjos de propiedad de Tucson incluyendo el Barriod
Kroeger, no eran muy exactosy en algunos casos, lineas de
propiedad eran sobrepuestas, algunas calles ho estaban
dedicadas. Los monumentos original es de medidas (cercos,
pefias, d amos) que se usaron en € estudio de 1975 Ilamado
"White Lot Survey" yano existen, degjando unostitulos de
propiedad en falta de certeza.

Lafamilia Hayhurst compro el areadonde estd el Barrio
Kroeger a Georgio Hughes como en el cambio del siglo. En
este tiempo, € terreno era usado para agricultura, eracomo
un pantano, sin un cana definido.La presa Silverlake
construida unos afios antes parairrigacion, se quebro en la
inundacion de 1901; lafuerzadel aguahizo el canal como
esta hoy. Por el cambio de caracter del rio una concentracion
desal ocurrié en latierrasegun losinginieros de la Ciudad.
Lasorillas del Rio Santa Cruz no eran muy convenientes para
agriculturas, entonces Hayhurst subdividi6 parte norte y
vendié terreno parasitios de casas.

Pdliza para Proteccion Historica:
Reconocer y proteger el caracter historico del barrio

The Santa Cruzriver bankshosted Tucson'searliest populations,
archaic groupswhose occupation may date back beyond 1,500 BC
and morerecent native Americans, the Hohokam, Pima, Apacheand
Papago. Vedtiges of theseearly agricultural settlementsdating from
300 AD till remain scattered and buried along theriver.* Tracesof
Hohokamirrigation canalsaredtill visblealong theriver's
floodplain.

To the north of the neighborhood, on the east bank of the
Santa Cruz lie the remains of the Spanish mission of San
Augustin, known as the Convento. This structurewas
thought to have been constructed in the 1790s.

Early property surveys of Tucson dating from 1875, were
not very accurate. The White Lot Survey which covers part
of the Kroeger neighborhood recorded fences, boulders
and cottonwood trees. In the Kroeger area, several
property lines overlap and street right-of-way location is
uncertain. Some property titles have been clouded for this
reason.

The Hayhurst family purchased the area known as the
Kroeger neighborhood around the turn of the century. At
that time, the area was used for agriculture being a broad,
swamplike plain without a defined river channel. With the
destruction of the Silverlake Dam during the 1901 flood,
salt build up occurred in the soil according to City
Engineering staff. The area's suitability for agriculture was
greatly reduced and the northern section was later
subdivided for homesites.

*Betancourt. An Archeological Synthesis of the Tucson
Basin: Focus on the Santa Cruz and its River park, p17
and 24.

Historic Preservation Policy:
Recognize and preserve the historic character of
the Kroeger neighborhood

3  Poblacion/Population
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Lapoblacién del areaa permanecido algo constante desde
1970 cuando era 656. En 1975, disminuyd seis porciento, o
seaa614. En 1970, casi mitad (49.1 porciento) de la
poblacion estaba en € grupo de edades de 19-61 afios. En
1975 el grupo de 19-61 afios disminuyo a 44 porciento.

Comparando lainformacién de censos de 1970 con 1975 la
poblacion del area a envejecido un poco. El grupo de mas de
62 afios aumento de 10 porciento a 16.0 porciento de la
poblacion total. El diagrama siguiente ilustrala comparacion
delos grupos de 1970y 1975.

Unanoticiareciente* afirma que muchos residentesen el
barrio tienen sentido de comunidad. Este sentido junto con
el actual aislamiento fisico (debido al |-10 freeway que
separd launion con el Barrio Historico al éste) hasido
sostenido atraves de los afios porgue ha ocurrido muy poco
desarrollo residencial. Unos residentes expresan aprension a
laposibilidad que €l desarrollo tal vez atraeria nuevagente al
barrio, y cambiariarelaciones sociales.

L a poblacion de menos de 18 afios ha sido més o menos
constante -- como 40 porciento de la poblacion total. Los
nifios que viven en el barrio Kroeger estdn en zonas de
asistencia de tres diferentes escuel as elementarias --
Carrillo, Menlo Park, y Tolson. Ninguna de estas escuel as
estén situadas en €l barrio.

Desde el afio escolar 1972/73, Carrillo ha sentido una
declinacion en matriculas. Tolson, una escuela nueva, abrio
en 1972 y halogrado nuevos estudiantes cada afio porque la
poblacién esta creciendo en el lado oéste. Al contrario,
Carrilloy Menlo Park, estan situados en partes de la ciudad
donde hay ahora menos familias con nifios que en afios
pasados.

Lanecesidad de una nueva escuela nueva fue exploradaen €
Plan de"A" Mountain. Como hay potencial paraaojamiento
nuevo en ésta area, un sitio nuevo fue sugerido y unazonade
asistenciaincluy6 una parte del érea Kroeger. No habraun
nuevo desarrollo antes de 1980.

Ladecdison recientedelacorte sobred Didtrito Escolar #1td vez
cambielaszonesexigentesdd Barrio Kroeger y losstiosnuevos. No
sehadedidido un planfind paradesegracion.

Thetotal population of the Kroeger area hasremained fairly congtant
sgnce 1970 whenit totaled 656. In 1975, resdents numbered 614, asix
percent decline. In 1970, nearly half of the populationwasinthe 19to
61 year agegrouping. In 1975, thisgroup decreased to 44 percent of
thetotal population.

Incomparing the 1970to the 1975 cenaus, it appearsthat thearea's
population hasaged dightly. Those over 62 yearsrepresented 10
percent of thearea's population in 1970 and accounted for 16 percent
in1975. Thebar chart illugtratesthese age group comparisons.

Arecent newsartice* affirmsthat many residentsin the Kroeger
neighborhood fed a strong sense of community. Thissense of
community coupled with the actual physical isolation (dueinlarge
part tothel-10 freeway which severstiesto the Barrio Historicoand
El Membrillo neighbor hoodsto the east) hasbeen sustained over the
yearsasvery littlenew resdential development hasoccurred. Some
residents have expressed apprehension over the possibility that
development might attract newcomersinto thearea, thereby changing
exigting social patterns.

The populationunder 18 yearsof age hasremained fairly constantin
the neighborhood, around 40%. Elementary school age children
living within the neighborhood arewithin the attendance zones of
threedifferent dementary schools-Carrillo, Menlo Park and Tolson.
None of theseislocated within the neighborhood.

Carrillo hasexperienced declining enrollment since 1972-73 school
year. Tolson, a new facilitywhich openedin 1972, hasgained students
eachyear dueto new population growth onthewest side. In contrat,
Carrilloandtoalesser degreeMenlo Park arelocatedin
well-established sections of town wherethere arefewer familieswith
young childrenthanin previousyears.

The need for a newwest Sdedementary school wasexploredinthe
"A" Mountain Neighborhood Plan. Based on the potential for new
housinginthisarea, anew school sitewassuggested for
condideration and the proposed attendance zoneincluded part of the
Kroeger area. Major new development isnot likely to occur however,
before 1980.

The recent court desegregation decision for School District
One may change the existing attendance areas for the
Kroeger neighborhood and any new schools. However, no
final plan has been decided upon.

ELEMENTARY SCHOOLS
SERVING KEOEGER ARE

Pdliza de Asistencia

Escolar:
Juntar laszonasde
. . . L]
asistenciaen el barrio |

guando sea posible i

*Tucson Citizen. 6/16/78

School Attendance
Policy:Consolidate
attendance zones for
children in Kroeger as
feasible.
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4  Ambiente/Environment

Lasfacciones del ambiente més sobresaliente del Barrio
Kroeger son Sentinel Peak en la orilla occidental y el Rio
Santa Cruz. El canal del rio nada méstiene un poco de
vegetacion y mezquite; su apariencia esta destruida con
escombros y basura. Aunque esta seco la mayor parte del afio,
el rio llevaaguaunos dias en el tiempo delluvia. El arroyo
Julian también cruza por €l area.

El mayor problema de al cantarillado en el arroyo Julian asido
arreglado por €l proyecto de canalizacion de Model Cities.
Otro problemaes en la calle 24 donde cruza el arroyo.
Tormentas aveces hacen la calleintransitable.

En el areatotal del barrio, como 40 porciento esta propenso a
inundaci6n. El presente canal tal vez tiene capacidad de
inundacién de 100 afios. En Octubre de 1977, lainundacion
en €l rio seacerco al nivel de 50 afios. Labasuraen € canal y
alolargo delasorillas estorba ala corriente del aguay
generalmente reduce la capacidad del canal para controlar las
corrientes de tormentas.

Hay problemas con latierraen el barrio Kroeger. Un estudio
preparado parad areadetermind qu latierracercaala
superficie llevasedimento, arenay arcilla. Problemas con
estastierras incluyen: apretamiento, hinchazén y expansion.
M étodos para compensar |os problemas con latierra afiaden
al costo de construccion en este barrio. La Division de

I nspeccion de la Cuidad ha determinado que construir una
casa en unaarea detierra débil requiere bases como dos
veces el volumen delas requeridas en areas con tierra buena.

Casi todas las casas en €l barrio Kroeger estan conectadas al
sistema de alcantarrillado. Cinco casas no fueron conectadas

The most prominent environmental features of the Kroeger
neighborhood are Sentinel Peak on the western edge of the
area and the Santa Cruz River channel. Theriver channel
is blighted with heavy debris and trash. Although dry
during most of the year, the river channel may run with
water for several days during the rainy periods. The Julian
Wash also cuts through the area.

Major drainage problemsin the Julian Wash were
alleviated with the Model Cities projects. One remaining
problemwith the wash is at the 24th Street crossing when
occasional flooding makes this roadway impassible.

Of thetotal land areainthe Kroeger neighborhood, around 40
percentisin thefloodplain. Sudiesare being doneto determine
whether the present Santa Cruzriver channd hasthe capacity to
accommodate a 100-year flood. TheOctober, 1977 flood inthe
Santa Cruzwasthought to have approached a 50-year levd. Debris
lyingin the channd and along the banks hamper stheflow of water
and reducesthe capacity of the channd to handle stormflow.

Because of the alluvial nature of soilsin thisarea, thereis
some shrinking and swelling which may affect existing
structures as well as new buildings.* For new construction,
additional measures are needed, adding somewhat to
construction costs. The City Inspections Division
recommends that single family homes in areas with weak
soils have footings approximately twice that needed in
areas of stable soils.** Gravel, sand and rock extraction
was common until fairly recently at several locations along
theriver. Most of these site were filled in with waste
materials. None of the sites are considered very suitable
for building.

ENVIRONMENTAL  FEATURES
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porque estén situadas bgjo nivel dela
linea de alcantarrilladamés cercanaalo
largo calle 21. Se podria conectar estas
casas alalinea de Verdugo pero debido
aladistancia, éste proyecto costaria
més de $10,000. Este proyecto es
eligible parafondos federal es.

Hay limitaciones de edificacion en el
area por | os problemas de estetipo de
tierra. Laextraccion de grava, arenay
piedras han existido hastarecientemente
ensitiosalo largo del rio. Lamayoria
de estos sitios de escavacion se han
[lenado con basuralimpiay otros
materiales. Ninguno de estos sitios
estén muy apropiados paraedificar.

Otros facciones sobresalientes de
vecindario incluyen la elevacién del
freeway y las seistorres de electricidad
alolargo del rio. El freeway estorbala
circulacion del tréfico en el &eay
produce ruidoy polucion del airey es
unaobstruccién de vista, separando al
vecindario del &rea al éste. Laextension
delacalle 22, en construccion vaa
separar a barrio por lamitady vaa
producir bastante trafico.

Enfebrero de 1978, el Concilio dela
Ciudad adopt6 un plan para e rioparque.
Este plan incluye recomendaciones para
lacorriente de aguaen € canal, control
deinundaciones, reclamacion y
desarrollo del terreno alo largo delas
orillas del rio. Junto con este plan, un
fondo federal fue recibido por la ciudad
paraadquirir terreno al lado del rio y
limpiar el cana delabasuraque se
encuentraen él.

Unodelosobjectivosdd plan dd rioparquees
reclamar d terreno queestastuedoend &ea
deinundacion Bl esudio dd Cuerpode
Ingenieras degobierno federd recomendaraun
desefio en 1980 paralograr laettabilizacion de
lasorillasy recandizacion. Bl desarrollo
privado, cuando etélisto paraocurrir, podra
implementar los disefios dd Cuerpode
Ingenierashedalos planesdedesarralloyaque
losfondosfederdes paraimplementacion son
dedudosaposihilidad.

Pdliza de Ambiente:
Proteger |os aspectos natural es del
barrio y aumentar el aspecto fisico.

(i
SANTA cRuz |{:
RIVERPARK ([

Nearly all of the homesin the Kroeger
area wer e connected to the City sewer
system under Model Cities. Fiver homes
were not because they are lower in
elevation than the nearest sewer line
along 21st Street. These homes could be
connected to the Verdugo sewer but due to
the distance away, the project would cost
mor e than $10,000--too costly for an
improvement project. Thistype of project
is eligible however, for federal funding,
possibly, the Block Grant.

Other dominant featuresof the
neighborhood includethel-10 freeway
embankment and the TG& E 138Kv
transmission towerson theeast bank of the
river. Thefreaway embankment bl ockslocal
traffic, generatesnoiseand air pollution
andisavisual obgtruction. Theextension of
22nd Srect will also affect the
neighborhood by separating theareainto
two parts, north and south and bringingin
throughtraffic.

Anew project, the Santa Cruz Riverpark,
will also bring changesto the neighbor
hood. Land isbeing acquired along the
banksfor park devel opment and open
pace, expecially at thosesteswhere

flooding has damaged private property.

The City hascontracted withthe U.S Army
Corpsof Engineersto undertake a study of
the Tucson basnwith emphasison Santa
CruzRiver flood control. Oneof the
objectives of thisstudy isto deter-minethe
possibility of reclaiming land fromthe
floodplain. By 1980, the Corps study will
recommend a designto achieve bank
stabilization and rechan-ndlization.
Becausefederal funding for implementation
of flood measuresisuncertain, future
private devel opment shoul d incorporate the
Corps recommended design measures.

Another aspect of the Riverpark
concept is an archeologic study that
was carried out by the University of
Arizona State Museum.It had been
determined by earlier findings that
the Santa Cruz floodplain contains
significant un-explored Hohokam and
Piman settle-ment sites. The
Riverpark development plan calls for
historic designation to preserveits
native American, Mexican and
Spanish heritage.

*Engineers Testing Laboratories. Job
No. 892-044 (3/24/78).

**normal footingsare 16" x8" of concrete;
for weak soils, 24" x 10" and two 1/2"
rebarsarerecommended. For ahousing
unit of 1,000 squarefeet inaweak soil area,
total footing cost would be ar ound $400
for materials.

Environmental Policy:
Protect the natural features of the
neigh-borhood and upgradeits
physical aspect.



5 Alojamiento/Housing

Barrio Kroeger estécaracterizado por su densidad bajay
su ambi ente casi rural. Muchas de las casas parecen
necesitar el mantenimiento y reparacién, debido a gran
nimero de ingresos bajos yo € estado anciano dela
poblacion.

Lamayor partedelas 170 casas on deantafio (20-40 afios), casas
depegadas de adobe parafamiliassingulares hay unospocosde
duplexesy casas mdviles Un estudio desde un automavil fuehecho
por ingpectores delaciudad en dulio, 1978 paranotar lacondicion
delascasasdd barrio Kroeger. Este estudio consstié deuna
ingoeccion visud del exterior delas casas. Losresultadosfueron
lossguientes:

Numero Porciento

Totd de Casas 171 100

Construccion reciente 11 6

Condicid*n media(con 95 55
necesidad de composturas)

En mal estado 65 38
(no se puede reparar)

Dd totd de 171 casasend &rea, onceson dereciente
condruccion, o sead 6 porciento dd totd. Masquelamitad, 95,
necestan rehabilitacion (reconstruccion paraque estén deacuerdo
cond cddigo delaciudad) del costo estimado de $5,000 a$6,500
por estructura. Bl resto, mésdelaterceraparte, etdnenmdas
condicionesde acuerdo con losingpectores, sin posibilidad de
reparacion (por lasdeficiendias delas paredesor dmientosdela
estructura). Edtas casastendran que ser tumbedasy redmplazadasa
un costo deméso menos $22,000 cadauna.

Un proyecto de conservacion completo parael barrio
incluiria rehabilitacion de estructuras habitables. Ta
proyecto costaria un minimo de $2,500,000, no
incluyendo el costo de pavimentacion, vegetacion o
luces. Tal clase de proyecto requiere fondos federales
del Community Development Block Grant.

En su consideracién del barrio, e departamento de
Human & Community Development dio aestaareauna
prioridad baja. Larazdn principal fue que el proyecto era
de beneficio amuy poca gente.

Para determinar si €l &rea puede atraer inversiones
privadas sin asistencia de fondos publicos, se hizo un
contacto con varias instituciones financieras. Ademas de
unafalta de comprension de localidad del éreade
inundacion, los banqueros revelaron sus sensitividades
hacia las estructuras en mala condicion y también haciala
presencia del terreno vacante. Los banqueros sugirieron
mas apoyo parael dreas laciudad adoptaba un plan del
barrio con guias de desarrollo parael futuro. El
mantenimiento de | as casas que existen serd afectado por
el tipo de desarrollo que ocurraen el futuro en las
parcelas significantes.

Pdlizadel Alojamiento:
Mantener el area como barrio residencial

Barrio Kroeger is characterized by its low density, almost
rural atmosphere. Many of the homes in this neighborhood
appear to need maintenance and repair, duein large part
to the low income andlor elderly status of the population.

Most of the 170 housing units are older adobe structures,
ranging from 20 yearsto over 40. There are a few duplexes
and some mobile homes. The chart below presents
information from a "windshield" survey carried out by a
City housing inspector in July, 1978.

Number Percent

Total housing units 171 100
Recent construction 11 6
Average (need rehabilitation) 95 55
Poor (rehab not feasible) 65 38

Ofthetotal 171 housing unitsinthearea, 11 areof recent
condruction, or 6 percent of thetotal. Morethan one-half of the
units, 95, requirerehabilitation (work needed to bring themup to
City Code standar ds) ranging from $5,000 to $6,500 per structure.
Theremainder, morethan one-third, isin poor conditionand
according to ingpectors, isbeyond repair (structural deficenciesin
wallsor foundations.) These unitswould haveto be demolished and
replaced at a cost averaging $22,000 for each unit.

A full housing conservation project in the neighborhood
would include rehabilitation of existing sound houses.
Such a project would cost a minimum of $2,500,000; this
figure does not include funds for paving, landscaping or
street lighting. The main public source of fundsfor this
type of project isfromthe federal Community Devel opment
Block Grant.

Initsevaluation of the Kroeger neighborhood, the Department of
Human & Community Development gavethisareaalow priority for
funding. Themain reason for thisrating wasthat thelargeamount
of money required for the project would benefit ardatively small
number of people.

To determine whether the area could attract private
investment without the assistance of public funds, several
local lending institutions were contacted. In addition to a
misunder standing of the floodplain location, lenders
revealed considerable sensitivity to the deteriorating
structuresin the neighborhood as well as the presence of
vacant land. Lenders suggested that their support for the
area would be greater if the City adopted a neighborhood
plan with development guidelines that would set a firm
direction for the area. Maintenance and upgrading of the
existing housing stock they felt would be directly affected
by what type of future development took place on the key
vacant parcels.

Housing Policy: Maintain the area as a residential
neighborhood



6 uso del terreno/land use
circulacion/curculation

EXISTING LAND USE
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Descripcion
Latablay d mgpadearibaenssfien losusosdetarenoend barrio
Kroeger. Lascacterigticasnotablesinduyen d &eadeinundacion
y desarallo resdencid rurd. Cercade 150 acresestan vecantes,
induyendo parcdasen d &eadeinundacion. Hay tresdasesde
usosprindpaesdd tereno end barrio-- resdendid, usos
comerddesorientadasalacareteray facilidedes
gubernamentdesdd Condado Fima. Hay dgunesadtividedes
indugtridesy comerddesalolargo de Siverlake Road.

El érearesidencial esta situada en una banda central entre
el arroyo Juliany € rio Santa Cruz. Ninguna de las casas
estén situadas en el éreade inundacion. Las casas estan
agrupadas alo largo de calles existentes dejando pedazos
chicosy también grandes de terreno vacante.

Se encuentran usos comerciales en el borde este del
barrio orientados ala carretera. Estos usos ocupan como
13 acresy incluyen cuatro motelesy dos gasolineras.
Con laexcepcion de lavegetacion al lado del arroyo
Julian, no hay tapia para separar estas actividades de las
casas al oeste.

El Condado Pima aloja agunas de sus actividades en un
multiple gubernamental de 65 acres. En este desarrollo
seincluye los departamentos de parques, carreteras, y
carcel. Laciudad tiene como 100 acres incluyendo dos
parques vecindalesy terreno alo largo del rio Santa Cruz.

Description

Thetableand map aboveillugtrate exigting land usesinthe Kroeger
neighborhood. The outstanding characteridtics of theareainclude
the open space of thefloodplain and arural typeof residential
development. Around 150 acresisvacant, including landinthe
floodplain. Therearethreemain typesof land usesinthe
neighborhood: residential, freeway-oriented commercial, and the
Pima County governmental complex. Therearesomeindudtrial and
amall commercial activitiesfronting on Slverlake.

Theresidential areaislocatedinacentral band between the Julian
Wash and the Santa Cruz River. NoneOf the housing unitsare

located within the area designated asfloodplain. Thehousing units
clugter along existing roadwaysleaving small aswell aslarge
parcdsof land vacart.

Major commercial usesarefound onthe eastern edgeof the
neighborhood oriented to theinter sate. These uses occupy about
13 acresand includefour motelsand two service Sations. Except for
the natural vegetation of the Julian Wash, thereislittlefencing or
landscaping at therear to screen these activitiesfromhousesto the
wes.

Pima County houses several of itsactivitiesona65bacre
governmental complexin the southwest section of the neighborhood.
Included inthis devel opment arethe County Parks Department,
Highway Department, and County Jail. The City ownsaround 100
acresincluding two neighborhood parksand land along the Santa
CruzRiver.



El Condado Pimay la Ciudad poseén casi 45 porciento
del terreno en €l barrio. El resto es de posesion privada;
un poco mas de lamitad del terreno privado, pertenece a
gente que vive en lavecindad. Solo 15 acres de terreno
poseido por los residentes esta vacante. Propietarios que
no son residentes del barrio poseén 82 acres de terreno
vacante.

H sgemadecdlesend bario esinadecuedo. Hay pocascalesy
agunesmuy angodtas Lasrutasprindpaes Kroeger Laney Santa
Cruz Lanetienen anchurade 16 piesen dgunoslugares Aungue
hay accesp atodas|as casss lascdlespublicasno Srven atodasles
parcdas Muches parcd asfueron partides de parcdasmés grandes
paraproved dojamiento afamiliares Vaiascdlesenlaseccion
norteen donded derecho deviaplblico erasufidente, sin
embargo, recibieron pavimentaciony bordesdecdle Ese
mejoramiento fue g ecutado con fondosfederdespor €
Economic Devd opment Act; losduefios no tuvieron que peger por
etemgoramiento.

Ladivigon delngenierasdelaciudad hizounesudiodelacdle
Kroeger d nortedelacale 22 paradeterminar sulocdizacion
exacta Edeesudio s=hizo parad rioparque. Un resultado deeste
estudio esquelalocdizacion dd frentedelaspercdasprivadesalo
largo de Kroeger Lane hasdo determinada. Se puede conseguir
mésderecho deviaparahacer lacdle Kroeger mésanchas los
duefiosesan deacuerdo.

Laprimerafase delaextension delacalle 22 consiste en
la pavimentacion de 24 pies de la calle enfrente del
'freeway’ alacalle Santa Cruz Lane en 1978. Lasiguiente
fase en 1979 tomaralugar cuando pongan un puente
sobre el rioy otro sobre el camino Mission Road. A
medida que el volUimen de trafico aumente, la calle 22
serdampliada hasta cinco sendas.

1976 TRAFAC VOLUMES
AND 190 PROJECTIONS

400 . \TTC  ruseion ) [iane

Zeod .. 1135

7T snverLAKE ' 4400 L

BOURCE : PIMA AG20CIATION OF  GOVERNMENTE
TRANSFORTATION PLANNING, PROGRAM ;1978
PZIILT S——

El dibujo ilustralos voliumenes de tréfico en el dreay
orillas del barrio. Los nimeros en los cuadros son
proyecciones del PAGTPP para el afio 1995, despues de
gue lacalle 22 funcione como calle principal hastael
camino Mission.

The City and County together own nearly 45 percent of the
land in the neighborhood. Therest is privately owned; a
little mor e than half of the private land is owned by people
living in the neighborhood. only 15 acres of land owned by
residentsisvacant. Nonresidential property owners hold
82 acres of vacant land.

Thedreet networkinthe Kroeger neighborhood isinadequate.
Therearerdatively fewroadsand someare excessivey narrow. The
main north-south routes, Kroeger Laneand Santa CruzLane, areas
narrowinsomeplacesas 16 feet. Although thereisaccesstoall
existing homes, not all parcelsare served by public dedicated streets.
Many parcd sweresplit off fromalarger parcd to providehousing
for family members. Several streetsin thenorthern section of the
neighborhood where public right-of-way was sufficient, however,
recently received new paving and curbs. Thiswork was donewith
Federal funds provided through the Economic Devel opment Act;
property ownersdid not haveto pay for thisimprovement.

The City Engineering Division recently did a survey of
Kroeger Lane north of 22nd Street to determine its actual
location. Thiswork was done in conjunction with the
Riverpark project. Asa result of this study, the location of
private property fronting along Kroeger Lane has also
been determined and will help clear titlerecordsin this
area. Additional right-of-way may be secured for Kroeger
Laneif owners agree.

The major improvement to the neighborhood's traffic
circulation is the extension of 22nd Street. Thefirst phase
of the project in-cludes strip paving fromthe 1-10 frontage
road to Santa Cruz Lane. The next part of the project
should occur next year when the Santa Cruz River is
bridged at 22nd and an over pass constructed at Mission
Road. As traffic volumes increase along 22nd Street, it will
eventually bewidened tofivelanesor four lanesand a median.

Theadjoining sketch shows present traffic volumes cal cul ated for
exigting streatsalong the bor ders of the neighborhood. Theboxed
numbersreflect projections submitted by PAGTPP for 1995, well
after 22nd Sreet isfunctioning asamgjor arterial.

Land Sales and Devel opment Trends

Recent housing and real etate salesinthe Kroeger neighborhood
indicatethat valuesarerdatively low and turnover isinfrequent. In
thelast seven years, there have been 27 residential salesinthe
neighborhood. Only 17 parce swereinvolved in thesetransactions
(thereare170reddential parcdsintheneighborhood). Saleprices
haveranged from$1,700 to $22,000. The pie chart showshowthe
pricesaregrouped. Fifty-seven percent of all salesfall inthe
$10,000to $20,000range. Theaverage salepricefor resdential
propertyis$10,974.

The Kroeger neighborhood has experienced relatively
little new development or residential infill. Thisin spite of
the vacant land present in the area and the range in zoning
which allows for various types of land uses from
residential to industrial. The most recent devel opments
which have occurred are the motels along the freeway
frontage road. Although much of this area between the
frontage road and the Julian Wash is zoned industrial,
nearly all the recent development is freeway oriented
commercial. There are indications that another motel may
be built at 22nd Street and Farmington.



Ventas de Terreno y Seflales de Desarrollo

Ventas recientes de casas y terreno en el barrio muestran
que el precio esbajo y no hay mucho cambio. En los
ultimos siete afios ha habido 27 ventas residenciales en
el barrio. Estas ventas han ocurrido en solamente 17
parcelas (aungue hay 170 parcelas residencialesen el
barrio). Precios de ventas varian de $1,700 hasta
$22,000. El dibujo ilustracomo ocurren las ventas.
Ventas de $10,000 hasta $22,000 representan el 57
porciento de ventas totales. El promedio de precio de
venta para propiedades residenciales es de $10,974.

El barrio ha experimentado rel ativamente poco
desarrollo, residencial u otro clase de desarrollo aunque
hay terreno vacante y zonificacion que permite varias
clases de desarrollo. El desarrollo que haocurrido
recientamente consiste de moteles a lado de la carretera
y calle Farmington. Aungque mucho del terreno alo largo
delacalle Farmingtony éste del Arroyo Julian tiene
zonificacion industrial, casi todo el desarrollo reciente
es comercial orientado alacarretera. Hay indicaciones
gue otro motel sea construido cercadelacale22y
Farmington.

Comofueindicado antes, varios cambioshan Sdo propuestospara
€ barrioloscudeshabrian hecho dafio d cararcter resdencid.
Res dentes han mantenido su oposcion fuerteatdescambiosy
contindien gpoyando desarrallo resdendid debgadensided parad
aeaentred aroyoy d rio.

Sitios Para Desarrollo Potencidl

Como se ve en mapa de usos de terreno, hay bastante
terreno vacante en el barrio. Hay casi 100 acres de
terreno vacante; solamente una pequefia cantidad esta en
el areadeinundacion. Varias razones fueron identificadas
para estafaltade desarrollo -- el sistemade calles, el
areadeinundacion y presencia de estructuras en malas
condiciones que desalientan lainversion de fondos
privados. Se puede remover estosimpedimentos en parte
con un plan fijo paracirculaciéon y uso del terreno que
establezca unaguiaparael desarrollo futuro.

Fué preparado unalistade stiosvecantes paraidentificar las&ress
donde hay posihilidad de desarrallo. Hay cinco stiosdeterreno
vacante detreshasta 28 acres. Entotd, estosStiossuman 50 acres,
Como s puede obsarvar end mapa, lazonificacion en etosstios
induyeresdendd paracasssdeunafamilia(R-1), resdencid para
doso hestacuatro familissjuntas (R-2) eindudtrid (I-2).

PROYECTOS ACTUALES Y PRESUPUESTOS
CURRENT & BUDGETED PROJECTS - 1976-80

Adquisicidn de terreno para la Calle 22

Land acquisition for 22nd Street $225,000
Pavimentacion, ampliamento y bordes de calle
Street paving, widening & curbs 130,0002

Construccion de la calle 22 - primera fase
Strip paving 22nd Street - Farmington to Santa
Cruz Lane 67,317°
Construccion de puente en la calle 22 y Santa Cruz
Bridge construction at 22nd & Santa Cruz 650,000
Recanalizacion del rio y extension de calle 22
hasta Mission Road
Channel river and extend 22nd to MissionRoad 450,000
Construccion de elevacidn de la calle 22 sobre la
calle Mission y extensidn hasta Camino Santiago
Build Mission Road overpass at 22nd and extend
22nd_to Camino Santiago 700,000
. ! Presupuesto capital de la ciudad/City Capital
Budget
2Fondos federales/Public Works

Ventas de propiedad en
Barrio Kroeger 1971-1977

Property Sales
Kroeger Neighborhocd

$15,000-
20,000

OVER
MAS QUE $20,000

Source: State of Arizona.
Office of Property Valuation
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Aswas noted earlier in this study, various changes have
been proposed over the past several years for this
neighborhood which would have eroded its residential
character. Residents have maintained their strong
opposition to such changes and continue to support low
density residential development for the area between the
Julian Wash and the Santa Cruz River.

Potential Development Sites

Ascan be seen fromthe land use map, thereis considerablevacant
landin the Kroeger neighborhood. Nearly 100 acresof privately
owned land isvacant; only a small amount isaffected by the
floodplain. A number of apparent congtraintsto develop-ment have
beenidentified--lack of roads, thefloodplain, and the presence of
somedeteriorating residential structureswhich discouragesprivate
investment. Removing these congtraints can be accomplished in part
through aland useand circulation plan which sstsup dear
guidelinesfor future devel opment.

An inventory of vacant sites was prepared to identify the
areas where change might be expected to occur. There are
five clusters of vacant land which range from 3 acres to 28
acres. Together these sitestotal 50 acres. As can be seen
from the map, the zoning on these sites ranges fromsingle
family (R-1) to medium density (R-2) and industrial (I-1).

Stel, fromitsuneventerrain, appearsto bepartialyfill land. Itis
vegetated and may be subject to drainage problemsfromthe Julian
Wash. Therearetwo sngle-family homesonthisste. If thisstewere
developed under itspresent mediumdendity zoning, upto 18
housing unitscould bebuilt onthe 1.5 acresnot inthefloodplain.

Ste2 bordersRiverpark property and offersexcdlent views. The
mainvisual drawback to the Steisthe presence of the TG& E 138KV
trangmisson towers. AccessisfromKroeger Lanewhichisnarrow at
thispoint. Existing zoning on thisstewould accommodate up to 12
housing units, six singlefamily and theremainder could be

devel oped as mediumdengty units such asduplexes or townhouses.
If all of the parcelsin Ste2 were zoned for mediumdensty, upto 24
resdential unitscould bebuilt.

Sites 1 and 2 flank the major entrance to the
neighborhood. Residential development of Site 2isin
keeping with the adopted policies of the Santa Cruz
Riverpark. The development potential of Ste 1 seems
limited by its soils and drainage. Additional right-of-way
for Kroeger Lane should be requested if a rezoning is
sought by the owner of Site 2.



Sitio 1, con terreno barrancoso debido a arroyo, parece que
parte del terreno hasido excavado y llenado. Tiene vegetacion
y tal vez problemas cuando €l arroyo sellena durante las
[luvias. Hay dos casas en este sitio. Si € sitio se desarrollara
con su zonificacion existente, se puede construir hasta 18
casas agrupadas en €l 1.5 acres no afectado por el &reade
inundacion.

Sitio 2 esta al borde del rioparquey tiene gran vistas de las
montafias. El problemaprincipal eslapresenciadelaslineas
eléctricasde TG& E. El acceso de Kroeger Lane esta muy
angosto cerca a este sitio. La zonficacion acomoda hasta 12
casas, seisdefamilias singluaresy el resto puede ser
desarrollado como unidades de densidad media, tales como
duplexes o casas agrupadas de un estilo. Se puede construir
como 24 casas i todas las parcelas en Sitio 2 estuvieran
zonificadas para densidad media.

Stios1y 2 esan cercaalaentradad nortedd barrio. Bl desarollo
resdencid dd Sitio 2 esde acuerdo conlas palizasadoptadesend plan
dd rioparque SantaCruz. Snambargo, losproblemasdeinundaciony
tipo deterrenotd vezimpide su desarrallo potencid . Masderecho de
viddeberaser padido g d duefiodd Sitio 2 pide unarezonificadion.

The three homes fronting on Lopez Lane south of 19th Street
arelikely to be acquired as part of the Riverpark project.
The ownerswill be relocated to other property in the
neighborhood or elsewhere asthey prefer. Becausethere
will no longer be homes needing access, Lopez Lane which
was destroyed by flooding in 1977, will not be rebuilt. With
the closing of Lopez Lane, Site 3 now has access only from
Verdugo.

A cul-de-sac has been congtructed at the end of Verdugo and a sewer
lineextended into the property. Residential developmentis
appropriate and feasible on Ste3which bordersthe Riverpark. For
all of the siteto fully devel op, another accesspoint may berequired.
Verdugo, for example, could be extended further south at suchtimeas
devel opment occurs. Up to 18 housing units could bebuilt under
present zoning. If the entire siteis zoned for mediumdensity, thesite
could accommodate as many as 24 housing units.

WKreaser,
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Lastres casas que dan €l frentealLopez Lanea sur delacale
19 parece que van a ser adquiridas como parte del proyecto
del rioparque. L os duefios seran relocalizados hacia otra
propiedad en lavecindad o a cuaquier otra parte de la ciudad
gue prefieran. Sin estas casas que necesitan acceso, yano
habra necesidad de reconstruir la calle Lopez que fue dafiada
durante lainundacion de 1977. Con laclausuradelacalle
Lopez, el Sitio 3 tiene acceso solo de calle Verdugo.

Un cul de sac ha sido construido a extremo delacalle
Verdugo y € sistema de a cantarillado ha sido extendido.
Desarrollo residencial es apropiado y factible en este sitio.
Pero tal vez sea necesario extender unacalle nueva para
desarrollo futuro. Laextension de Verdugo es una
posibilidad. Hasta 18 unidades de al ojamiento se pueden
construir con zonificacion existente. Si el sitio entero es
zonficado para densidad media, se puede acomodar hasta 24
unidades.
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Site 4, zoned largely for single family, isthe largest vacant
site in the Kroeger neighborhood. Twenty-second Street
now opens this 28 acre site up for devel opment.

The owner s have prepared a development plan for an
industrial park accompanied by general business and
professional offices. Since 22nd Street will eventually carry
four lanes of traffic, nonresidential activities are considered
by the ownersto be appropriate for the entire site; they cite
the following benefits for the neighborhood:

1) jobsfor residents might be provided,;
2) commercial serviceswould be added;

3) only daytime traffic oriented to 22nd Street would
occur; and,

4) theexisting social character would not be greatly
affected.



Sitio 4 que tiene zonificacion para casas de unafamilia, es e
mas grande sitio vacante en €l barrio. Se extendio
recientemente la calle 22 haciendo posible el desarrollo de
este sitio de 28 acres. Los duefios han preparado un plan para
construir un parque industrial con varios comerciosy
oficinas. Lacalle 22 llevar hasta cuatro sendas de tréfico, y
por eso, 1os duefios de 1a propiedad piensan que el uso mas
[6gico para el sitio esindustria; ellos dicen que los siguientes
serén de beneficio a barrio:

1) hay posibilidad de empleo pararesidentes;

2) seafadirian servicios comerciales;

3) solo habriatréfico dedia;

4) € carédcter existente no se cambiaria tanto como
desarrollo residencial.

Al revisar esta propuesta, es evidente que hay terreno vacante
gue tiene zonificacion para usos industriales en € barrio, y
también cercaal barrio. Hay 15 acres del terreno vacante que
tiene zonificacion paraindustriaen el dreaentre el arroyo
Juliany la carretera. Este terreno, sin embargo no esta todo
contiguo, ni proveera del mismo arreglo como Sitio 4.
Dentro de un radio de unamilladel centro del barrio, hay 128
acres de terreno que tienen zonificacién industrial. La mayor
parte estd vacante; el resto no esta desarrollado con industria.

Para determinar |os sentimientos de | os otros duefios del
desarrollo de este sitio, un cuestionario fue mandado atodos
los duefios en el barrio. La mayoria de los respondientes
indicaron una preferenciaparael desarrollo de servicios
comerciales, especialmente unatienda de comestibles.

Senecestamésacceso aestesitio. Losduefiosestén deacuerdo en dar
mésderecho deviaaladudad paraextender lacdleKroeger hedala
cale22. Seranecesario también congruir unacale por lapartesur
ssglnsudasededesarralloy disefio.

Aumentando el desarrollo residencia con laconstruccion de
calles nuevas donde sea apropiado, afectardael barrio enla
manera siguiente;

1) casasnuevasreenforzaran el carércter residencial
existente en el dreay atraerainstituciones financieras
privadas ainvertir en € barrio;

2) nuevos nifios se afiaderian ala base de poblacion
escolar que hoy en diaestd en declinacion en la
ciudad central;

3) nuevasfamilias podrian tomar ventaja de facilidades
existentesy propuestas en el lado oeste (Hospital
SantaMaria, € nuevo centro multi-servicio A
Mountainy € rioparque Santa Cruz);

4) € cardcter rural que existe se afectara

Con lazonificacion exigente, se puede congiruir hesta 100 unidedesde
dgjamiento, lamayoriadeunafamiliay d resodemasdenddad. S
aeaguetienelazonaR-1 secambiaadensdad media, 2 puede
condruir dosvecesd nimero de unidades.

El dltimo sitio que se considera es el nimero 5. Este sitio
tiene acceso con el canal que también es parte del derecho de
viaparalacalle 26. Aungue no tiene pavimento y esta muy
angosta, estaruta se junta con Farmington. Este sitio estaa
través del parque

In reviewing this proposal, it becomes apparent that vacant
land zoned for industrial useis already available within the
neighborhood and on adjoining property. There are
presently nearly 15 acres of vacant land zoned for industry
in the area between the Julian Wash and the freeway. Not
all of thisland is contiguous, however, and it does not
provide the same physical arrangement as Site 4. Within a
one-mile radius of the neighborhood, there are 128 acres of
industrially zoned land. The majority is vacant; the
remainder is not developed industrially.

To determinehow other property ownersfelt about the future
development of Ste4, asurvey wasmailed to all ownersinthe
Kroeger neighborhood. A mgjority of thoseresponding stated a
preferencefor singlefamily devel opment. Inaddition, consderable
support was expressed for sometype of neighborhood commercial
services, epeciallyagrocery sore.

Additional accessislikdyto be necessary for Ste4. Theownershave
agreed to givethe City right-of-way for the etenson of Kroeger Lane
to22nd Sret. It may be necessary to also condtruct arocadway
through the south half of the property accor ding to itstype of
development and design.

Increased residential development, aided by the
construction of new streets as appropriate, islikely to have
the following effects on the area:

1) new housing would reinforce the existing residential
character of the area and attract private lending
institutions to invest.

2) new children would be added to the presently
declining school population base.

3) new families could take advantage of both existing and
proposed public facilities on the west side (2. Mary's
Hospital, the new "A" Mountain multi-service center,
and the Santa Cruz Riverpark).

4) the present rural character of the area would likely be
altered.

Present zoning could accommodate up to 100 housing units,
the majority single family and the remainder attached units.
If the R-1 area were rezoned to permit medium density, twice
this number of units would be allowed.

Thelagt stecondderedisSte5. Thisten acrestehasaccessthrough
the City owned cross-cut channd whichisalso right-of-way for 26th
Sreet. Although unpaved and unimproved, thisroute goesthrough to
Farmington. For Ste5to develop, animproved roadway is
necessary. If 26th is connected to Farmington which now carriessome
commercial traffic, moretraffic might be brought into theresidential
part of the neighborhood than isnecessary. If theproperty is
maintained for residential, a cul-de-sacisproposed rather thana
connection to Farmington. Thissteisacrossfrom Ormsby Park and
with the Julian Wash acting asa buffer ontheeas, itissuited for
residential development.

With its existing single family zoning, this site could be
developed with up to 34 houses. Under an R-2 density, this
number could beincreased up to 100.
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Ormsby y con el arroyo Julian como unatapiaen el lado este;
se puede desarrollar el sitio con residencias.

Con su zonificacion existente, se puede construir 34 casas de
unafamilia. Con ladensidad media, se puede aumentar hasta
100.

Sitios Para Actividades Comerciales

L as normas nacional es recomiendan que € siltio, comercial
paraservir un barrio ocupe cuatro hasta 10 acres; La
poblacién que se puede servir es el minimo de 5,000
personas. Como la poblacién del barrio Kroeger es muy poca,
un centro comercial en este barrio traeria gente de otros
barrios para apoyar sus actividades.

Hay tres lugares posibles en el barrio Kroeger paraun sitio
comercial. Un sitio tiene zonificacion industrial al éste del
arroyo Juliany al sur delacalle 22. Los otros dos sitios estan
al oeste del arroyo y en terreno que tiene zonificacion para
asos residenciales. El sitio éste del arroyo esfavorecido para
€l comercio por estas razones:

1) el arroyo Julian forma unatapia natural que protege la
parte residencial interior de las actividades
comerciales al este;

2) lazonificacion permite desarrollo comerical;

3) el acceso puede ser proveido por lacalle Farmington
asi como también como por la 22, facilitando €l
movimiento de tréfico;

4) estelocal provee orientacion haciala carreteray debe
ser més economico que un sitio al oeste del arroyo
menos visible;

5) d desarrdllocomercid en estestiodentaradesarrollo
residencid end resodelasparcdasend interior dd bario;

6) €l trafico delas actividades comercial es en este sitio
probablemente no entraralas calles residenciales
como harian si las actividades estuvieran en el medio
del barrio al lado delacalle 22.

Como indicado antes, la calle 22 sera una entrada principal a
rioparque. Cuando esté ampliada, podra ser construida con
cuatro sendasy medianero y contribuira efecto de bulevar
entre el arroyo Juliany €l rio. Un desarrollo residencial con
vegetacion protegiendo los sitiosalo largo de lacalle 22
aumentaria este efecto mientras que el comercio tenedriaa
crear tréfico alo largo de lacalle no relacionado a rioparke
ni alavecindad.

Si no se puede desarrollar un centro comercia al éste del
arroyo, laproxima aternativaes el sitio de cinco acres a
norte delacalle 22 a oeste del arroyo. En este sitio, las
actividades comercial es se pueden desarrollar enunsolo stioy
permitiriaquelaparcdaméasgranded sur delacdle 22 fuera
desarrolladaconresdencias

Pélizade Uso de Terreno: Alentar el desarrollo de usos que
complementen el ambiente del barrio
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Potential Neighborhood Commercial Sites

National standards recommend a site ranging from4to 10
acresto provide neighborhood commercial services; the
minimum population this type of site can serve is 5,000
persons. Because the existing Kroeger population is so low,
a neighborhood commercial center in this neighborhood
would haveto bring in many people from other areasto
support its activities.

There are three possible locations in the Kroeger area for a
neighborhood commercial site. Oneisan industrially zoned
site east of the Julian Wash, and south of 22nd Street. The
other two are west of the Wash on land presently zoned for
residential uses. The site east of the Wash is favored for
neighborhood commercial for the following reasons:

1) the Julian Wash forms a natural buffer between the
interior residential areas and existing freeway -
oriented commercial activities where the vacant site
islocated,

2) the existing zoning on this site allows commercial
development;

3) access can be provided from Farmington aswell as
22nd Street, facilitating traffic movement;

4) thislocation provides freeway exposure and should
be more economically viable than a site west of the
wash with less visibility;

5) commercial development on this site would
encourage residential development on the remaining
vacant parcelswithin the interior areas of the
neighborhood.

6) traffic fromthe commercial facilitieswill be less
likely to spill into local neighborhood streetsthan if
the activities are located on 22nd Street.

As was pointed out earlier, 22nd Street will become a major
entrance to the Santa Cruz River park. When it iswidened, it
may be constructed with a landscaped median and
contribute to a parkway effect for the area between the
Julian Wash and the River. Residential development with
landscape buffering on the 22nd Street sites would enhance
this parkway effect while commercial would tend to generate
traffic along the arterial not related to either the Riverpark
or the neighborhood.

If acommercial center cannot be devel oped east of the
Wash, the next best alternative location isthefive acre site
north of 22nd Street west of the wash. At thislocation, the
commercial activities could be contained on one site and
allow the larger parcel south of 22nd Street to be devel oped
residentially.

Land Use Palicy: Encourage the development of land uses
which complement the residential environment of the
neighborhood.



7 Resumen de objetivosy actividades delas pdlicas/
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Proteccion Histérica

Llevar acabo las pdlizas adoptadas del plan para el rioparque
Santa Cruz conforme éstas se relacionen al barrio:

comprar €l sitio El Convento o mas pronto posible
($23,000 concedidos por DHCD);

hacer excavaciones arqueol6gicas alacalle 22. ($10,236
concedidos por Depto. de Transportacion)

Assistencia Escolar

Determinar la posibilidad de construir una escuela nueva que
serviriaatodos los nifios del barrio conforme serelacione a
ladecision delacorte de 1977:

preguntar si los padres en el barrio prefieren que todos
los nifios vayan alamisma escuela elementaria.

Ambiente

Llevar acabo e estudio urbano para el rioparque cuando esté
completo paraquitar el peligro de inundacién y mejorar su
aspecto:

estabilizar la capacidad del canal para acomodar las
inundaciones de cin-afo;

limpiar €l rioy las orillas de basura;

plantar vegetacion en las orillas de éstaregién para
controlar erosion y mejorar su ambiente visual como
sitio de recréo.

Inmiscuir alos residentes a determinar sobre lostiposy
actividades que debieran estar |ocalizadas dentro del barrio:

hacer provision para acceso en ciertas localidades
orientadas al uso del barrio;

proteger |as casas existentes donde éstas éstan al lado del
rioparque;

Hacer un estudio del sistema existente de al cantarillado para
adecuarlo parael barrio:

solicitar que laDivision de Inginieros de la Ciudad revise
laposibilidad de hacer unainstalacion de una alcantarilla
paratormentasen lacale 24y e arroyo Julian para
relevar inundaiones. (82,000 estimado)

conectar todas | as cas existentes al systemade
alcantarillado con fondos del CDBG durante el sexto afio
($10,000 estimado).

Alojamiento

Alentar alasinstituciones financieras ainvertir en esta area
paramejorar las casas.

mandar copias delos mapas del barrio alasinstituciones

financieras;
distribuir el plan adoptado alasinstituciones financieras
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Historic Preservation

Follow adopted policies of the Santa Cruz Riverpark Plan
asthese relate to the Kroeger area:

purchase convento site at earliest possible date
(budgeted $23,000 DHCD);

excavate archeologic site at 22nd Street (budgeted
$10,236, DOT).

School Attendance

Determine the possibility of constructing a new elementary
school to serve the neighborhood under the 1977 court
order on desegregation.

survey the parentsin the Kroeger neighborhood asto
whether they prefer that all children in this area attend
the same elementary school.

Environment

Implement urban study recommendations for the Santa
Cruz River basin where completed by Army Cor ps of
Engineers.

stabilize channel to accommodate 100-year flooding;
clear river and banks of debris;

increase native vegetation along banks for erosion
control and visual enhancement.

Involve residents in deter mining types of activitiesto be
located in Kroeger area so that they can take advantage of
new recreational opportunities.

provide access for neighborhood users of riverpark
activities;

protect residential areasfromriverpark activities:
develop 22nd Street frontage with appropriate land
uses and design features to complement river park
entrance.

Sudy drainage problem to determine adequacy of existing
system:

request Engineering Division to review feasibility of
installing metal culvert at 24th and Julian Wash to
relieve periodic flooding (estimated $82,000).
connect all existing houses to sewer system with 6th
year Community Development Block Grant funds
(estimated $10,000).

Housing
Encourage private sector loans for home improvements:

Make copies of current flood plain maps showing the
Kroeger area availableto local lending institutions;
Distribute the adopted Kroeger land use plan to local
lending institutions.

Encourage owners of vacant parcels west of the Julian
Wash to develop residentially:

Increase densities as appropriate with the low density
character of the area;



Alentar alos duefios de parcelas vacantes al oeste del arroyo
Julian adesarrollar con residencias.

aumentar las densidades apropiadas al caréacter del
area;

Uso del Terreno

Implementar lapdliza de llenar con residencias el terreno
vacante en la ciudad centra paraafiadir alapoblaciony
extender el uso de facilidades publicasy privadasen € area:

aumentar las densidades en donde las condiciones del
sitio lo permitay donde pueda proveerse acceso;
integrar desarrollo nuevo en € barrio con el uso de
vegetacion, tramos enfrente y proteccion de vistas;
complementar laentrada a rioparque alo largo dela
calle 22 alentando €l desarrollo de usos
residenciales.

Alentar y dirigir €l desarrollo a lado éste con la expansion de
usos comerciales orientados ala carreteray usos comerciales
orientados a barrio en el &reaentrelacalle Mission, 1-10,
Silverlakey € arroyo Julian.

Apoye e incremento alas desindades residenciales alo largo
del camino Silverlake, entre el canal Juliany €l rio Santa Cruz.

Los negocios locales existentesalo largo del camino
Silverlake, no conformes alos codigos actual es, se deben
permitir venir ala conformidad con los requisitos del cédigo
de zonificacion, con lacondicidn de que las utilizaciones del
suel o adyacentes se protejan adecuadamente. Las peticiones
especificasdel desarrollo deben, en un minimo, incluir
elementos de amoriguamiento tal como, paredes protectoras,
jardineriaornamental, y otros elementos de disefio para
reducir |os impactos adversos del desarrollo de negocios en
areas residencial es adyacentes.

(el 21 dejunio de 1982, laresolucién # 11905, la politica
KNP5, los parrafos 3y 4)

* B texto adoptado por estaresolucion esabaeningléssolamente. Seha
tradudido paramantener Unestado decondgenciaentrelasversones

dd planeninglésy en espaiial.

Circulaciéon

Mejorar y extender las calles existentes y construir calles
nuevas donde sea necesario:

conseguir mas derecho de via de los duefios de
propiedad a lado de calle Santa Cruz donde sea
factible;

pedir nuevo derecho de via donde sea necesario
durante el proceso de rezonificacion;

extender calle Kroeger Lane acalle 22 $4,500);
construir calle 26 (estimado $15,500).

Control deacceso hediad desarrdllo nuevo paraqued tréficono
puedalo tengaqueentrar alascdlesresdencides

Land Use

Implement the City's adopted policy of residential infill of
vacant land in theinner City to add to the neighborhood
population base and expand the use of existing and
proposed public facilitiesin the area.

increase residential densities where site conditions
permit and access can be provided;

integrate new devel opment into the neighborhood with
use of landscaping, setbacks and view protection;
complement the Riverpark entrance concept along 22nd
Street by encouraging the development of residential
uses.

Encourage and direct devel opment of the neighborhood's
eastern edge by expanding the freeway-oriented
commercial and neighborhood commercial activitiesto
include the area between Mission Lane, 1-10, Silverlake
and the Julian Wash.

Encourage increased residential densities along Slverlake
Road between Julian Wash and the Santa Cruz River.

Those existing non-conforming local business uses along
Silverlake Road should be allowed to come into
conformance with Land Use Code requirements provided that
adjacent land uses are adequately buffered. Specific

devel opment requests should at a minimuminclude appro-
priate screening such aswalls, landscaping, and other
design elements to minimize the adver se impacts of
business devel opment on adjoining residential areas.

(June 21, 1982, Resolution #11905, KNP Policy 5,
Paragraphs 3 and 4)

Circulation

Improve and extend existing streets where possible and
construct new streets where needed:

seek additional right-of-way where possible from
property owners along Santa Cruz Lane; request new
right-of-way from property owners where needed as

I ezonings occur;

extend Kroeger Lane from 21st to 22nd. (estimated
$15,500).

Control access from new devel opment so that traffic onto
local streetsis minimized.

Provide for pedestrian safety by building paths and street
crossings where needed.
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Hacer provision para seguridad de peatones con sendasy
curceros cuando la calle 22 sea una calle principal:

construir islas medianeras entre Farmington y €l rio
(estimado $50,000)

poner una sefial de tréfico en lainterseccion de Kroeger
Laney lacalle 22 (estimado $40,000).

Alentar lacirculacién de peatonesyy biciclistas en €l nuevo
desarrollo para aprovechar lo0s espacios abiertos a un lado del
rio, el arroyo Juliany €l parque Sentinel Peak.

hacer provision de senda para peatones y hiciclistas desde
el Parque Ormsby alo largo del derecho deviadelacalle

26 hasta el rioparque (estimado $15,000)

nNin

When 22nd Street iswidened to arterial standards, provide
for pedestrian paths and crossings:

build median islands between Farmington and the river
(estimated $50,000);

install traffic signal at intersection of Kroeger Lane
and 22nd Street (estimated $40,000)

Increase pedestrian and bicycle circulation from any new
development to take advantage of existing open spaces
provided by theriver, Julian Wash and Sentinel Peak Park.

Build pedestrian bicycle path along the extension of
Kroeger Lane to Ormsby Park and along 26th Street right-
of-way to Santa Cruz Riverpark (estimated $15,000).
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